zalacznik nr 2
do ogfoszenia o przetargu na najem lokaly

UMOWA NAJMU - wzdr

zawarta W dniv oo, w Sierpey pomiedzy Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu z siedzibg Sierpe,
ul. Narutowicza 64 reprezentowanym przez:

Jana Rzeszotarskiego — dyrektora Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu

przy kontrasygnacie Gtéwnej ksiegowej Muzeum — Anny Solka

zwanym Wynajmujacym

..................................................................................................................................................................................
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zwanym/a w dalsze] czesci umowy ~Najemca”,
tgcznie dalej nazywanymi »3tronami”, o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmufacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uiywania w sposéh okreslony w ust. 2, przez czas
oznaczony, lokal uzytkowy o fgcznej powierzchni 44,33 m %, znajdujacy sie w budynku karczmy, wchodzacej
w sktad zabudowy skansenu stanowlgcej wiasnosé Wynajmujacego, , sktadajacy sie z dwdch pomieszczen:
0 powierzchni 28,73 m ? oraz o powierzchni 15,60 m ?, nazywany daiej ,Przedmiot najmu”.
NaJemca bedzie uprawniony do uzywania Przedmioty hajmu na wykonywanie w nim dziatalnogci
gospodarcze] polegajacej na prowadzeniu sklepu z pamiatkami. Asortyment sprzedawanych pamiatek
powinien by¢ réinorodny | zawierad migdzy innymi wyroby rekodzlefa ludowego, artystéw,
rzemieshikdw, upominki nawiqzujace do charakteru dziatalnoici Muzeum Wsi mazowleckie] w Sierpcu
oraz charakterystyczne dla regionu.
Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego oddac Przedmiotu najmu w catodci anl w czescl osobie
trzeciej do bezpfatnego uzywania albo w podnajem.
Wydanie Najemcy Przedmiotu najmu hastapi na podstawie protokotu zdawezo - odbiorczego hedacego
Zatgcznikiem nr 1 do niniejsze] Umowy.
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu i stan ten jest odpowiedni do uZywania
Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej umowie.
Najemca zobowiazuje sie przez czas trwania najmu uzywac rzeczy najetej w sposéb w umowie okreslony
oraz nie czyni¢ w rzeczy najetej zmian sprzecznych z umowa ani z przeznaczeniem Przedmiotu najmu,

§2
Najemca zobowigzuje si¢ korzystac z lokalu bedacego Przedmiotem najmu w godzinach otwarcia Muzeum
dla zwiedzajgcych.
Najemca zobowigzuje sie uzywaé wynajete pomieszczenia w sposéb odpowiadajacy ich przeznaczeniu oraz
zgodny z zasadami ochrony p.poz., bezpieczeristwa i higieny pracy i ochrony mienia, wynikajacymi z
powszechnte obowigzujgcych przepiséw prawa i aktéw wewnetrznych obowiazujacych na terenle Muzeum
Wsi Mazowieckiej w Slerpcu. Z uwagi na zabytkowy charakter karczmy Najemca nie moze dokonywac
Jakichkolwiek naktaddéw, zmian adaptacyjnych bez uzyskania zgody Wynajmujgcego.
Najemca ma prawo umieszczad tablice informacyjne, ekspozytory dotyczace prowadzenia dziatalnosc w
budynku, w ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy najmu oraz na terenie
skansenu w migjscach uzgodnionych z Wynajmujgcym, przy czym ich ilo$é, wielkosé i szata graficzna musi
by< uzgodniona z Wynajmujacym.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania we whasnym zakresie wszelkich wymaganych przepisami prawa do
prowadzenia zamierzonej dziatalnodcl w lokalu opinii, zezwoled lub decyzji stosownych organdw.
Wynajmujacy lub oscba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu, w
celu sprawdzenia czy Najemca, w sposdb nalezyty i prawidtowy, wywiazuje sie z postanowied niniejszej
umowy,




®

10.

Najemca udostgpni Wynajmujgcemu lokal bedacy przedmiotem niniejsze] umowy najmu w celu
przeprowadzenia wymaganych przegladéw technicznych oraz okresowych konserwacji urzadzer.

Najemca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zapewnia ogrzewanie lokalu,

Wynajmujacy nie bierze odpowiedzialnoscl za majatek Najemcy zgromadzony na terenie lokalu,

Najemca ponosi odpowledzialnosé wobec o0séb trzecich z tytutu szkody wynikajace] z korzystania z
Przedmiotu najmu.

Najemca oswiadcza, e zapoznat sie z obowiagzujacymi na terenie Muzeum Wsi Mazowieckie] aktami
wewnetrznymi okredlajgcymi zasady ochrony p.poz., bezpleczeristwa i higieny pracy, ochrony mienia oraz
zwiedzania | zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnoscl a takie korzystania z Przedmiotu umowy w
sposoh zgodny z tymi zasadami.

§3
Najemca zobowiazuje sig ptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego z tytutu najmu miesieczny czynsz najmu w kwocie
o 2 netto (SIOWNIE! .. s, plus nalezny podatek VAT w
kwocie ..ovviiiinnnn, zt {SToWnie: .o, bt brutto e, zt (stownie: ..voinvenenn, b

pfatny z dotu do ostatniego dnia kazdego miesigca kalendarzowego, na podstawie faktur wystawianych
przez Wynajmujacego,

strony zgodnie ustalajg, iz wysokos¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana nie czescief niz 1 raz w raku, o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy
opublikowany w komunikacie Prezesa Gféwnego Urzedu Statystycznego.

Zwaloryzowana stawka czynszu bedzie podawana do wiladomodci Najemcy w formie pisemnego
oswiadczenia Wynajmujgcego, bez koniecznosci zmiany umowy najmu i obowigzywaé bedzie od 1 dnia
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym zostato ztozone oéwiadczenie.

Najemeca oprécz czynszu najmu zobowigzuje sie placi¢ na rzecz Wynajmujgcege naleznosci pienigine z
tytutu zwrotu ponoszenych przez Wynajmujacego opfat za energig elektryczng, w wysokoéciach ustalanych
na podstawie cen | stawek wynikajacych z faktur za energie zaptaconych przez Wynajmujacego oraz iloéc
energii zgodnie ze wskazaniami podlicznika energit elektrycznej pobieranej w lokalu bedacym przedmiotem
najmu, ptatnych na podstawie refaktury wystawiane] przez Wynajmujacega, w terminie 14 dni od daty
otrzymania tej refaktury.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt whasny wszelkich $wiadczer 1 danin publicznych
zwigzanych z wynajmowaniem lokalu.

W przypadku zwtoki w pfatnosciach zobowiazan pienigznych Najemca bedzie zobowiazany do zaptaty
odsetek ustawowych za kazdy dzied zwioki,

Strony postanawiaja, e datg spetnienia $wiadczenia pienieznego przez Najemce jest data uznanfa
rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§4
Najemca zobowigzuje sig do utrzymania czystodci oraz porzadku w lokalu bedacym przedmiotem niniejsze;
umowy najmu oraz w obrebie przedmiotu najmu,
Najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt zapewnia odbi6r nieczystosci statych.
Najemca zobowiazany jest do dokonywania wtasnym staraniem 1 na wtasny koszt napraw | remontéw
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym bez moiliwosci ubiegania sie od
Wynajmujgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak | po jej
zakonczeniu,
Najemce obcigza naprawa i konserwacja podiég i posadzek, okien i drzwi, instalacji 1 urzadzen technicznych
w lokalu, malowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw, cian i sufitéw.
Wszelkie prace remontowe oraz modernizacyjne w lokalu bedacym przedmiotem najmu Najemca bedzie
wykonywat po uprzednim zawiadomieniu o tym Wynajmujacego i uzgodnieniu z nim warunkéw
technicznych naprawy z zachowaniem przepiséw budowlanych, bhp i p-poz.
W przypadku zamiaru poniesienia naktadéw przekraczajacych zwykte uzywanie przedmiotu najmu oraz
naktadow zmierzajacych do ulepszenia rzeczy wymagane jest uzyskanie zgody Wynajmujacego wyrazonej
na pismie.

§5
Najemca zobowiazuje sie ponadto do:




1) przestrzegania zasad zwigzanych z zachowaniem specyfiki dziatalnosci Muzeum Wsi Mazowieckiej w
Sterpcu w szczegdlnodcei obowiazujacych na terenie Muzeum regulamindw, zarzadzen i instrukcji;
Najemca bierze petng odpowiedzialnoéé za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia bedacego
W jego dyspozycii;

2) dostosowania dni i godzin otwarcia sklepu do dni i godzin udostepniania ekspozycji na terenie
skansenu;

3) przediozenia Wynajmujacemu hajpoiniej w dniu rozpoczecla najmu, kserokopii  polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalhodci | posiadanego
mienla wraz z klauzulg odpowiedzialnosci cywilnej nafemcy nieruchomosci od kwoty 100.000,00 zt.
(stownie: sto tysiecy ziotych) oraz utrzymywania takiego ubezpieczenia przez caty okres
obowigzywania umowy | przedktadania Wynajmujgcemu kazdej kolejnej polisy ubezpieczeniowej w
terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zawarcia lub przedtuzenia umowy ubezpieczenia;

4) przestrzegania zakazu wjazdu pojazdéw na teren ekspozyc)i; zakaz ten nie dotyczy pojazddw
Zaopatrzenia z zastrzezeniem, ze zaopatrzenie powinno odbywad sie w uzgodnieniu z wynajmujgcym i
w taki sposdb, aby nie zaktdcafo ruchy turystycznego oraz wydarzen i imprez kulturalnych
zaplanowanych przez Wynajmujacego.

§6
1. Po zakonczeniu umowy Najemca 2ochowigzuje sie oddaé lokal uporzagdkowany | bez wyposazenia
stanowigcego wtasnos¢ Najemcy, w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnego zuzycia rzeczy.
2. Najemca zrzeka sie jakichkolwiek roszczer w stosunku do Wynajmujgcego o zwrot naktadéw na przedmiot
najmu.
§7
1. Osobg do kontaktu w sprawie realizacji UMOWY ze Strony NajJEMCY JESL: v nreecresscenssressressoes
2. Osobg do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujacego jest: ...

§8
1. Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia, gdy Najemca:

1} bez zgody Wynajmujacego odda lokal osobie trzeciej do bezpfatnego uzywania lub w podnajem;

2) zalega z zaptatg czynszu lub zwrotu optat za energig elektryczng za dwa petne okresy ptatnosci;

3) uzywa lokal niezgodnie z przeznaczeniem lub dokona w lokalu bez zgody Wynajmujacego zmian
sprzecznych z umowag lub z przeznaczeniem rzeczy;

4} naruszy inne, istotne warunki umowy okreslone w umowie, w tym w szczegdlnosci nie bedzie
przestrzegat zasad zwigzanych z zachowaniem specyfiki dziatalnodci Muzeum Wsi Mazowieckiej w
Sierpcu w szczegdinodci obowiazujgcych na terenie regulamindw, zarzadzed i instrukgji.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowledzenia na podstawie ust. 1, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia naruszett lub zaptaty zobowigzan pienieznych
W wyznaczonym terminie nie krétszym niz 7-dniowy.

3. Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku niewywiazywania sie
Wynajmujgcego z obowiazkéw okre$lonych umowa. W takim przypadku postanowienia ust.2 stosuje sig
odpowiednio.

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z wainych przyczyn, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowliedzenia, ktéry uptywa z koficem miesigca kalendarzowego,

§9

Umowe zawarto na czas nie okreslony.

§10
Klauzula informacyjna

- Administratorem danych osobowych jest Muzeum Wsi Mazowieckicj w Sierpcu, ul. Narutowicza 64,
09-200 Sierpc, wpisane do Rejestru Instytucji Kultury pod numerem 20/99,

- Administrator powotat Inspektora Danych Osobowych. Kontakt dpo@mwmskansen.pl, 24 275 28 83

- Dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji umowy, lub podjecia dziatal przed zawarciem
umowy, a takze przetwarzanie danych jest niezbedne do wypefnienia obowigzku prawnego cigzacego
na Administratorze. Dane osobowe przetwarzane bedy na podstawie art. 6 ust. 1 jit. b}, ¢) i f)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w




sprawle ochrony oséb fizycznych w twigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w Sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE {RODO),

- Majg Paristwo (Pan/Pani) prawo dostepu do tresci swoich danych osohowych oraz prawo ich
sprostowania, usuniecia, prawo whiesienia sprzeciwu oraz skargi do organu nadzorczego,

- Dane osobowe Administrator maze przekazywad podmiotom i partnerom, z ktérymi zawart umowe na
ustugi techniczne np.: rozwijanie i utrzymanie systemow informatycznyeh i serwiséw internetowych, z
kancelariami prawniczymi, dostawcami ustug pocztowych i kurierskich oraz realizacji uzasadnionego
interesu Administratora w rozumieniy przepiséw o ochronie danych osobowych, Podmiotom
publicznym uprawnionym do uzyskania danych na podstawie obowigzujgcego prawa tylke, gdy
wystapia z zadaniem do Administratora powotujac sie na stosowna podstawe prawna,

- Dane osohowe Administrator przetwarza przez okres wymagany przepisami  powszechnie
obowiazujgcego prawa,

- Administrator nie przekazuje danych poza Europejski Obszar Gospodarczy, a dane nie podlegaja
zautomatyzowanemu przetwarzaniu w tym profilowaniu,

- Administrator zobowigzuje sie stosowac odpowiednie srodki techniczne | organizacyjne aby chronié
zgromadzone dane.
- Podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz ich nieudostepnienie uniemozliwia zawarcie umowy,

§11

1. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie, a w razie braku
porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny whasciwy dla sledziby Wyhajmujgcego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wyrmagajg dla swojej waznosci formy pisemne] chyba, se niniefsza
umowa stanowi inaczej,

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w trzech Jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmujacego oraz
jeden dia Najemcy.

Wynajmujacy : Najemca :




Zat. nr 1 do umowy najmu 2 dn. ..o,

PROTOKOL ZDAWCZO-0ODBIORCZY

lokalu znajdujacego sie w budynku karczmy, wchodzacej w skiad zabudowy skansenu stanowigce] wlasnodé
Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu. wynajmowanego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu sklepiku z pamigtkami

SPOrZAdzONY W dnill ..veevveeeeees oo, pomiedzy: !
e b ea st e a et FeRrezentujacym ..uvcinecreiieeeecnsennanens bedacym Najemcy lokalu zgodnie z
UMOWE Z AR cevereririsiireereeees e, . zwanym dalej Przejmujacym,
a
.......................................... reprezentujgcym Muzeum Wsi Mazowieckiej w Sierpcu z siedzibg Sierpc, ul.

Narutowicza 64 bedgcym Wynajmujacym przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazujgcym,

O 1 Przekazujacy przekazat Przejmujacemu lokal o tacznej powierzehni 44,33 m2
w sktad ktdrego wechodzg ponizsze pomieszczenias
1) Pomieszczenie ,A”.0 pow. 28,73 m2
2} Pomieszczenie ,B”.0 pow. 15,6 m2

2. Przejmujgcy kwituje odbidr:

................................................................................................................
................................................................................................................
................................................................................................................

................................................................................................................

Przejmujacy potwierdza zgodnosé protokotu ze stanem faktycznym i nie whosi uwag , co do stanu lokalu

4. Protokél sporzgdzono w trzech egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Przekazujgcego oraz jeden dla
Przejmujacego

Przekazujgcy Przejmujgcy

Zataczniki:
1) Szkic —rzut przyziemia budynku Karczmy
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